UCHWALA NR..........ccuuen...
Rady Miasta Sandomierza

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sandomierz

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym (Dz.U.2020.713 t.j. zdnia 2020.04.21 ze zm.) oraz art.21 ust.l
pkt. 2 i ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 tj. zdnia 2020.04.07 ze zm.) Rada Miejska
w Sandomierzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Sandomierz w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej Gminy Sandomierz oraz kryteria jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace
si¢ o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 t.j. zdnia
2020.04.07 ze zm.),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sandomierz,
3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje¢ Polityki Mieszkaniowej,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych za ostatni rok,

5) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta Sandomierza,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostala okreslona
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zamieszkujaca i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo
prowadzone przez osob¢ wspolnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujagcymi
i gospodarujgcymi,  ktére  swoje  prawa do  zamieszkania ~ wlokalu = wywodza
z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

8) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Gminy Sandomierz,
9) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Sandomierzu,
10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

11) czlonkach wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie
zamieszkujace na terenie Miasta Sandomierza, ktdre spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

a) zamieszkuja na terenie Miasta, posiadajgc zameldowanie na pobyt staly lub czasowy,
w okresie ostatnich 5 lat przed ztozeniem wniosku,

b) ktore przed zwolnieniem zzakladu karnego lub aresztu byly zameldowane
i zamieszkiwaly na terenie Miasta,

Id: 20CB8068-26C6-4BES-9F5B-233BD73ADS5C. Projekt Strona 1



c) korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Sandomierzu,

d) ktére w inny sposdb wykaza, ze ich centrum zyciowe przez okres ostatnich 5 lat znajdowato sie
na terenie Miasta przedstawiajac np. umowe¢ najmu wynajmowanego lokalu mieszkalnego
zarejestrowang w Urzedzie Skarbowym w Sandomierzu, rozliczenie roczne PIT ztozone w US
w Sandomierzu,

12) podaniu do publicznej wiadomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji
o wolnym lokalu w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy informacyjnej Urzgdu Miejskiego
oraz osobie, z ktérg zostala zawarta umowa najmu lokalu, na tablicy informacyjnej Urzedu
Miejskiego.

13) osobie o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé¢ osobe,
ktora nie posiada prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego, jak i jego czgsci,
mogacego stuzy¢é zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy lub w innej
miejscowosci oraz nie zbyty takiego prawa w okresie ostatnich 10 lat przed ztozeniem wniosku.

3. Najemcami lokali wchodzacych w sklad zasobu moga zostaé osoby bedace czionkami
wspolnoty samorzadowej Gminy Sandomierz, posiadajgce niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
Warunkiem do zawarcia umowy najmu jest spelnienie kryteriow dochodowych okre§lonych
W niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i socjalnego lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz 0sob,
ktore nie kwalifikuja si¢ do najmu lokalu socjalnego i ktérych $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty:

- dla gospodarstwa jednoosobowego od 151% do 200% najnizszej emerytury obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu,

- dla gospodarstwa wieloosobowego nie przekracza kwoty od 101% do 150% najnizszej emerytury
w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalnego lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza
kwoty:

- dla gospodarstwa jednoosobowego od 101% do 150% najnizszej emerytury obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu,

-dla gospodarstwa wieloosobowego od 70% do 100% najnizszej emerytury obowigzujacej
w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§3.

1. O obnizkg czynszu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktdorych miesigczny dochdd w rozumieniu
przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza:

-dla gospodarstwa jednoosobowego 90% najnizszej emerytury, co skutkowaé bedzie obnizka
czynszu o 10% ,

- dla gospodarstwa wieloosobowego 70% najnizszej emerytury (na kazdego cztonka), co skutkowac
bedzie obnizka czynszu o 10%,
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2. Szczegotowe zasady stosowania obnizek czynszu okres§laja uchwata Rady Miejskiej
w Sandomierzu w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Sandomierz oraz przepisy art. 7 ust. 3-11 ustawy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4.

1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobe faktycznie zamieszkujacg w lokalu przypada
mniej niz 5 m? powierzchni tagcznej pokoi.

2. 0d zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastgpujacych przypadkach:

1)jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastepuje przechodni ukitad pokoi, woéwczas
powierzchnia taczna pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wieksza niz 6 m>

2) wspblnego zamieszkiwania z osobg niepelnosprawng, catlkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego lub osobg, ktorej lekarz specjalista wskazat
zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzglegdu na jej stan zdrowia — woéwczas
w powierzchni tgcznej pokoi nie uwzglednia sie 10 m? oraz osoby niepetnosprawne;j.

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokoj, wowczas
powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§5.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobie spetniajacej przestanki okreslone w § 2 ust. 1 oraz § 4 ust. 1,

2) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu, wskutek zdarzenia losowego,
a w szczego6lnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

3) najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sktad zasobu, ktoérego stan techniczny uniemozliwia
dalsze zamieszkiwanie,

4) osobie ktora opuscita Dom Dziecka, inna placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzine
zastepcza w zwigzku zuzyskaniem petnoletniosci i jest peing sierota, badz nie ma mozliwo$ci
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwata na terenie Gminy i spetnia
kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 1,

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobie spetniajacej przestanki okre§lone w § 2 ust. 2 oraz § 4 ust.1,

2) najemcy pozbawionemu najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sklad zasobu, wskutek
zdarzenia losowego, aw szczegolnosci: pozaru, klgski zywiotowej, katastrofy budowlane;,
a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

3) osobie ktoéra opuscita Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzine
zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci i jest pelng sierota, badz nie ma mozliwosci
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwala na terenie Gminy i spetnia
kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 2.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
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zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§6.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu moga dokona¢ zamiany
zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu oraz
z najemcami 1 wladcicielami innych lokali nie wchodzacych w sklad zasobu, ztym, ze zamiana
z wlascicielami musi by¢ uwarunkowana przeniesieniem prawa wtasnosci lokalu na dotychczasowego
najemce lokalu z zasobu.

2. Zamiana taka wymaga pisemnej zgody Burmistrza iwydawana jest w przypadku, gdy
przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lub wzgledy spoteczne.

3. Burmistrz odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:

1) osoba, z ktora nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i oplat naleznych za uzywanie
lokalu, lub,

2) dewastuje lokal, lub,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania, lub,

4)w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajagca na jedng osobg uprawniong do
wspolnego zamieszkania bytaby mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m? .

4. Warunek okreslony w ust. 3 pkt. | moze by¢ pominicty, jezeli przed dokonaniem zamiany
zaleglo$¢ za czynsz i inne optaty zostang przez najemcg uregulowane.

5. Gmina moze zaproponowac najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji
zatozen wieloletniego programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzeba uzyskania
wolnych lokali w celu wynajgcia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.

6. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

7. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspolnoty, w ktorym pozostat nie wigcej niz jeden
lokal gminny moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§7.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sg do ztozenia w Urzedzie Miejskim wniosku
o najem lokalu wraz z pelnag dokumentacja niezbedng do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce
kryteriéw okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek powinien by¢ wypetiony, potwierdzony przez wilasciwg administracje domu, badz
wiasciciela budynku i okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkiwania, wysoko§¢ dochodu
przypadajacego na osobe oraz liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 ponadto dotaczaja:
1) dokumenty potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Sandomierz,
2) za§wiadczenia potwierdzajace wysokos¢ uzyskiwanych dochodow,
3) deklaracj¢ o wysokos$ci dochodow,

4) o$wiadczenie o stanie majgtkowym,
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5) o$wiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego polozonego na
terenie Gminy Sandomierz oraz w pobliskiej miejscowosci,

6) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych do celow ubiegania si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Sandomierz.

4. W przypadku gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktérych kazde
znich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkow podlegaja
ocenic wedlug zasad wymienionych w uchwale, zarowno w jednym jak idrugim miejscu
zamieszkania.

5. W toku postepowania, wilasciwy do spraw mieszkaniowych Wydziat Urzedu Miejskiego
w Sandomierzu moze zgda¢ dostarczenia przez wnioskodawce dodatkowych dokumentow
w celu stwierdzenia spetnienia kryteridow okreslonych uchwata.

6. Wstepna weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spelnia kryteria okre$lone
niniejszg uchwata. Fakt spetnienia kryteriow stanowi wytacznie podstawe do uwzglednienia wniosku
w toku postgpowania majacego na celu przedtozenie wniosku do zaopiniowania Komisji Polityki
Mieszkaniowej Rady Miasta Sandomierza inie stanowi dla wnioskodawcy podstawy o roszczenie
zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Wiasciwy do spraw mieszkaniowych Wydziat Urzgdu Miejskiego pisemnie powiadamia
wnioskodawce o wyniku wstepnej weryfikacji.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupetnienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte
w nim zmienily si¢ i majg wptyw na jego realizacje.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do aktualizowania danych zawartych we wniosku na kazde
wezwanie urzedu. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwata, skutkowa¢ bedzie odstapieniem od realizacji jego wniosku oraz sankcjami natury karne;j.

10. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
i socjalnego lokalu opiniowane beda przez Komisje Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta
Sandomierza. O sposobie zaopiniowania wniosku przez Komisj¢ Wydziat ds. mieszkaniowych Urzedu
Miejskiego powiadamia wnioskodawce na pismie.

11. Kwalifikujac wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Burmistrz Miasta
Sandomierza zachowuje nastepujacy tryb postegpowania:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o lokalu majacym by¢ przedmiotem najmu, poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Sandomierza, na okres 21 dni przed planowanym terminem zawarcia umowy,

2) w informacji o ktorej mowa w pkt.1 Burmistrz okresla w jakim terminie osoby, ktore ubiegajg si¢
0 zawarcie umowy najmu, posiadajace pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej, spelniajace
kryterium dochodowe, zapoznaly si¢ ze stanem technicznym mieszkania, moga sktada¢ wnioski
0 zawarcie umowy najmu,

3) Burmistrz Sandomierza po uplywie wyznaczonego terminu do ich sktadania, rozpatruje wnioski,
uwzgledniajac: rodzaj lokalu odpowiednio do struktury ipotrzeb gospodarstwa domowego
wnioskodawcow, opini¢ Komisji Polityki Mieszkaniowej, czas oczekiwania wnioskodawcow,
warunki zamieszkiwania i inne przestanki wskazujace na zawarcie umowy najmu, w tym aktualne
orzeczenie o stopniu niepetnosprawno$ci osoby umieszczonej we wniosku do wspdlnego
zamieszKkania,

4) z urzedu rozpatrywane begda wnioski 0sob ztozone w poprzednich okresach, ktorych potrzeby
mieszkaniowe sg nadal niezaspokojone. Osoby te przed zawarciem umowy najmu zobowiazane sa
do aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

a) dochoddw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
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b) zmiany adresu zamieszkania,

¢) zmiany struktury rodziny (np. rozwdd, zawarcie zwigzku malzenskiego, urodzenia dziecka,
zgonu),

d) zmiany sytuacji mieszkaniowej,

5) Informacje o wyborze najemcy wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego
na okres 7 dni.

12. Umowe o najem lokalu zawiera Burmistrz Miasta Sandomierza.

13. Osoba z ktéra zostala zawarta umowa najmu ma obowiazek przeja¢ lokal na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, zamieszka¢ w nim w terminie nie poézniej niz 14 dni od daty
podpisania umowy, aw przypadku wykonywania remontu we wlasnym zakresie,
w terminie 30 dni od daty podpisania umowy. Niedotrzymanie ww. terminow spowoduje wygasnigcie
umowy i przyznanie prawa do tego lokalu innej osobie.

14. Z o0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony ina lokal
socjalny, wykresla si¢ osoby, ktore nie dokonaly uaktualnienia informacji o ktérych mowa
w § 7ust. 11 pkt 4, a takze ktore nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 1 lub
ust. 2 uchwaty, dwukrotnie odmoéwily przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego, odmowily przyjecia jednej propozycji zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

15. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z wylgczeniem umowy
najmu lokalu zamiennego i socjalnego, uzaleznione jest od wplacenia przez najemce w dniu
podpisania umowy, kaucji mieszkaniowej w wysokoSci 12 — krotno$ci miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

16. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie
umowy najmu z innymi osobami, oile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem spotecznosci
lokalnej, badz wzglgdami wspotzycia spotecznego. Dotyczy to w szczegodlnosci:

1) 0s6b chronionych przed przemoca Ilub alkoholizmem w rodzinie, w oparciu o zlozong
dokumentacje,

2) matek samotnie wychowujacych co najmniej trojke dzieci,

3) o0so6b, ktérych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania ze wzgledu na jego stan techniczny
zagraza zdrowiu i zyciu tych osob.

Rozdzial 7.
Zasady najmu socjalnego lokalu.

§8.

1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Przedluzenie umowy najmu nast¢puje na pisemny wniosek najemcy ztozony przed uptywem
czasu na jaki zostata zawarta, pod warunkiem iz najemca nie zalega z optatami czynszu najmu oraz
optatami za media, chyba Ze przedstawi umowy o roztozeniu nalezno$ci na raty.

3. Przedluzenia umowy dokonuje Burmistrz na podstawie opinii wydanej przez Komisje Polityki
Mieszkaniowej, na okres nie dluzszy niz 3 lata.

4. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Rozdzial 8.
Pomieszczenia tymczasowe

§9.

1. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane beda z osobami, ktérym sad
W prawomocnym orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu mieszkalnego i nie przyznal im uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane beda na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigce
i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

3. Stawka czynszu najmu za wynajem pomieszczenia tymczasowego nie moze by¢é wyzsza jak za
lokal socjalny.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 10.

1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez glownego najemcg, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami najblizszymi, ktore zamieszkiwaty w lokalu i spetniaja nizej wymienione
wymagania:

1) zadna z 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego
lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do
takiegoz lokalu oraz zadna ztych osob nie jest wilascicielem lub wspotwlascicielem budynku
mieszkalnego,

2) sg petnoletnie,

3) okres wspolnego zamieszkiwania z najemca i uczestniczenia w kosztach utrzymania lokalu nie byt
krétszy niz 10 lat,

4) nie posiadajg zalegto$ci w optatach,

5) spetniaja kryteria dochodowe,

6) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

2.Z uwagi na wzgledy spoteczne izdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na przepisanie
tytutu prawnego do lokalu z gtéwnego najemcy na inng osobg, niz okreslona w ust. 1 pod warunkiem
spetnienia przestanek wskazanych w ust.1 pkt. 1,2,3 1 4.

3. Osoby z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu
zobowigzane s3 do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. W przypadku
nieopuszczenia lokalu zostang podjete dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu
i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§11.

1. Burmistrz moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
z osoba z ktora rozwigzano umowe najmu, ze wzgledu na zaleglosci z tytutu najmu, a po rozwigzaniu
umowy osoba ta sptacita calg zaleglos¢.
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2. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,
gdzie standard lokalu zajmowanego przez te osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?

§ 12.

W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, lokal ten
moze zosta¢ oddany w najem osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub ktorej przystuguje lokal zamienny, aich gospodarstwo domowe sktada si¢ z co
najmniej 6 0sob.

Rozdzial 12.

Warunki, jakie musi spelnié¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13.

Lokale wskazane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢é wyposazone w odpowiednie ulatwienia
architektoniczne, jak np. odpowiednio uksztalttowane schody, porgcze, podejscia i podjazdy.

Rozdzial 13.

Zasady Przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze
wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 14.

Burmistrz Miasta, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spoteczne;j,
zawodowej rodziny zastgpczej lub organizacji pozarzadowej dzialajacej na rzecz przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu o0s6b irodzin moze przeznaczyé z mieszkaniowego zasobu Miasta

Sandomierza lokale na:

1) realizacj¢ zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwiazanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej,
3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).

Rozdzial 14.
Weryfikacja dochodéw najemcow

§ 15.

1. Gmina w okresach okreslonych ustawa weryfikowa¢ bedzie dochody najemcow.
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2. Sprawdzanie dochodéw najemcoéw bedzie odbywa¢ si¢ na podstawie deklaracji
o wysokosci dochodow zlozonej przez najemcg¢ obejmujacej wysoko$§¢ dochoddéw za 3 miesiagce
poprzedzajace jej ztozenie, oraz os$wiadczenia o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa
domowego, ktorych stan (liczba os6b) przyjmuje si¢ na dzien ztozenia wniosku. Oba dokumenty
(deklaracja oraz o$wiadczenie) sktadane sa pod rygorem odpowiedzialnosci karne;.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji o wysokosci dochodow gmina moze podwyzszy¢ wysokos¢
czynszu o 100% dotychczasowej stawki czynszu.

4. W przypadku przekroczenia przez najemce kryterium dochodowego gmina bedzie zobowigzana
do wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci czynszu z zachowaniem 3 — miesigcznego okresu
wypowiedzenia oraz ustalenia jego nowej wysokosSci, zgodnie z wzorem okre§lonym w art. 21 ¢
ust. 5 ustawy.

5. Wysokos¢ podwyzek nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

6. W przypadku obnizenia dochodéw ponizej kryterium dochodowego najemca moze wystgpié
0 ponowne jego ustalenie, nie wczesniej niz po uptywie 6 miesigcy, dotaczajac komplet dokumentow.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe.

§ 16.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja ogdlnie obowigzujace
przepisy prawa, w szczeg6Olnos$ci ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 t.j. z dnia 2020.04.07

ze zm.).

§17.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc Uchwata Nr XLIX/661/2017 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktéora weszta w zycie w kwietniu 2019 r.
zobowigzata gminy do wprowadzenia zmian w uchwatach rady miast okreslajgcych warunki
wynajmowania lokali mieszkalnych.

Nowoscig jest brak wyodrebniania z zasobu gminy lokali socjalnych, warunki najmu sg
okreslane tylko umowa, jak réwniez konieczno$¢ weryfikacji dochodéw najemcow co 2,5 roku,
a tym samym uzaleznienie wysokos$ci czynszoéw najmu od uzyskiwanych dochodéw. Dodatkowa
zmiang wprowadzona do opracowanej uchwaty jest okreslenie dolnych progéow dochodow dla oséb
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.
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